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CZESC OPISOWA

PODSTAWA OPRACOWANIA

- Umowa z inwestorem i z zarzadcg kosciofa, ktorym jest aktualny proboszcz parafii ks. Cezary
Sieminski.

- Wizja lokalna;

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065);

- Prawo budowlane (t. jedn. Dz. U. z 2020, poz. 1333, 2127, 2320, z 2021r. poz. 11, 234, 282, 784,
1986.);

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegbtowego
zakresu formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt
budowlanych oraz programu funkcjonalno- uzytkowego (Dz.U. z 2021 r. poz.2454);

OGOLNY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiot i zakres zamowienia obejmuje:
Wykonanie programu funkcjonalno- uzytkowego na wykonanie prac remontowych
istniejacego parkanu wokét kosciota Swietej Tréjey w Obrytem.

Opis wymagan zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamowienia
Zadanie obejmuje wykonanie projektu prac remontowych parkanu wokot kosciota sw. Trojcy,
wraz z wymaganymi zgodami, pozwoleniami i uzgodnieniami oraz wykonanie prac budowanych

Ogdlny opis zamierzenia budowlanego

Przedmiotem opracowania jest remont istniejgcego parkanu wokot kosciota Swietej Trojcy.

Ogrodzenie spetnia role ochronng terenu wokot kosciota. Wykonane jest z trzech rodzajow
muru przykrytego daszkiem. Stan techniczny ogrodzenia wymaga wykonania napraw. Nalezy wykonac
naprawy i konserwacje wszystkich elementdéw wchodzacych w jego sktad. Od strony frontowej w
ogrodzenie wkomponowane sg schody prowadzgce do kosciota ktdére stanowig integralng czes¢
ogrodzenia.

Parkan okalajgcy budynek kosciota sktada sie z trzech zasadniczych rodzajow ogrodzenia.

Pierwszy typ ogrodzenia

Mur ceglany grubosci 70 cm, bez cokotu, Srednia wysokos¢ okoto 1,5m , tynkowany,
przykryty ptytg betonowg szerokosci 80 cm. Zlokalizowany jest z prawej strony kosciota, na catym
odcinku z tytu kosciota oraz czesciowo z lewej jego strony, do miejsca w ktérym przechodzi w ogrodzenie
typu drugiego Od strony plebanii w ogrodzeniu regularnie wkomponowane stupki pokryte dachdwka
ceramiczng a w srodkowej czesci znajduje sie brama z drewnianymi wrotami. Na odcinku z tytu za
kosciotem i z lewej strony parkan ma prostg forme muru bez stupkdw i czesci cokotowej. Z lewej strony
kosciota zlokalizowana jest druga brama



Stan zachowania zabytku:

Stan zachowania zabytku jest dostateczny. Konstrukcja muru jest w stanie dobrym natomiast
zniszczeniu ulegly warstwy wykanczajgce. Wystepujg ubytki w ceramicznych dachdwkach
przykrywajgcych stupki i daszek nad bramg. W czesci cokotowej na catej dtugosci wystepuje odspojenie
tynku, tuszczenie farby i zabrudzenia mineralne i organiczne. W zacienionej czesci na catej wysokosci
muru widoczne sg ptaszczyzny pokryte mchem i glonami. Miejscami wystepujg spekania muru oraz
pekniecia ptyty betonowej stanowigcej daszek nad murem parkanu.

Drugi typ ogrodzenia

Mur kamienny z kamienia polnego tgczonego fugg cementowg, Srednia grubos¢ 70 cm,
przykryty od goéry ptytg betowg szerokosci 80 cm. Z lewej strony kosciota mur dochodzi do frontu dziatki
i rozszerzajac sie ku dotowi tworzy ostone réznicy terenu- wysokos¢ muru od strony zewnetrznej wynosi
3,4m a od wewnetrznej 1m

Stan zachowania zabytku:

Stan zachowania zabytku jest dostateczny. Konstrukcja muru jest w stanie dobrym wystepuja
jednak lokalne spekania i erozje zaprawy tgczgcej kamienie z ktorych zbudowane jest ogrodzenie oraz
pekniecia ptyty betonowej stanowigcej daszek nad murem parkanu. Cze$¢ ogrodzenia pokryta jest
mchem i porostami.

Trzeci typ ogrodzenia

Ogrodzenie mieszane, taczace naprzemiennie elementy murowane i tynkowane z
fragmentami zbudowanymi z kamienia. Ta cze$¢ parkanu potozona jest od frontu dziatki i
wkomponowane sg w nig schody wejsciowe

Stan zachowania zabytku:
Stan zachowania zabytku jest dostateczny. Konstrukcja muru jest w stanie dobrym chociaz
wystepujg widoczne pekniecia poziome pomiedzy warstwg cokotowg a nadbudowg tworzacy
nadbudowe ogrodzenia. Elementy tynkowane i malowane tuszczg sie i wymagajg remontu.

I.1) charakterystyczne parametry okreslajgce wielko$¢ obiektu lub zakres robdt budowlanych;

Zakres robdt budowlanych obejmuje wykonanie prac remontowych majgcych na celu biezaca
konserwacje i naprawy elementdow ogrodzenia, ktére ulegty zniszczeniu. W ramach zadania nie
projektuje sie zmian w wygladzie wizualnym parkanu, nie bedg wprowadzane zmiany konstrukcyjne ani
materiatowe.

Przewidziane do zastosowania metody, materiaty i techniki

- roboty rozbiérkowe
- spoinowanie

- roboty naprawce

- impregnacja

- malowanie



Roboty rozbidrkowe polega¢ bedg na usunieciu potamanych i niekompletnych dachéwek oraz w
miejscach wymagajacych napraw na usunieciu zniszczonych fragmentow tynku oraz spoin w celu
wykonania nowych

Roboty naprawcze i oczyszczanie powierzchni
Oczyszczenie murow wykonywane bedzie przy pomocy myijki cisnieniowej. W miejscach w
ktorych wystepujg mchy i glony do czyszczenia nalezy zastosowad réwniez preparat biobdjczy BFA.

Pierwszy typ ogrodzenia

Oczyszczenie elementéw pokrytych mchem i glonami. Usuniecie zniszczonych i
odspojonych fragmentow tynku. Oczyszczenie nawierzchni. Wykonanie naprawy ubytkdw i uzupetnienie
usunietych dachowek nowymi o tej samej kolorystyce i ksztatcie. Uszkodzone fragmenty tynku zostang
naprawione przy uzyciu tynkarskiej masy renowacyjnej. Nastepnie wykonane zostanie malowanie
ogrodzenia farbg silikatowg w kolorze biatym- kolorystyka bez zmian. Wykonanie impregnacji muru
preparatem hydrofobowym

Drugi typ ogrodzenia

Usuniecie nietrwatych i skorodowanych spoin. Oczyszczenie nawierzchni muru i kamieni.
Ponowne przytwierdzenie odspojonych kamieni i wykonanie napraw brakujgcych spoin przy uzyciu
zaprawy na bazie cementu. Oczyszczenie catego ogrodzenie z mchéw i glondw. Wykonanie napraw
ptyty przykrywajgcej parkan. Wykonanie impregnacji muru preparatem hydrofobowym

Trzeci typ ogrodzenia

Postepowanie jak w powyzszych przyktadach zgodnie z rodzajem ogrodzenia w danym miejscu.
Dodatkowo wykonanie konserwacji pochwytéw, poreczy i elementdw metalowych  poprzez
oczyszczenie i ponowne pomalowanie farbg do malowania metalu (bez wprowadzania zmian koloru).

|.2) aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdwienia;

Ochrona konserwatorska

Przedmiotem wpisu do rejestru zabytkéw jest dobro kultury : murowany kosciot z 1851 roku w
Obrytem, potozony na dziatce o numerze geodezyjnym 157.

Wopis do rejestru znajduje sie pod numerem A- 345

Prace budowlane nalezy wykonywaé zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi i po uzyskaniu
pozwolenia na prowadzenie prac budowlanych.

1.3) ogdlne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe;

Ogrodzenie spetnia role ochronng terenu wokoét kosciota. Wykonane jest z trzech rodzajow
muru przykrytego daszkiem. Stan techniczny ogrodzenia wymaga wykonania napraw. Nalezy wykonac
naprawy i konserwacje wszystkich elementdéw wchodzacych w jego sktad. Od strony frontowej w



ogrodzenie wkomponowane sg schody prowadzace do kosciota ktére stanowig integralng czesc¢
ogrodzenia.

Nalezy wykona¢ naprawy ubytkéw tynku, wymiane pokrycia daszkdw w zakresie wynikajgcym
ze stanu zuzycia, konserwacje elementdéw drewnianych i stalowych i malowanie catego ogrodzenia.

|.4) parametry wielkoSciowe:

Dtugos¢ ogrodzenia:

Od strony ulicy 36m
Od strony prawe;j 90 m
Od strony lewej 90 m
Z tytu 46 m
tacznie 262 m

wymagania zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdwienia:

1. Wykonanie dokumentacji projektowej na wykonanie prac renowacyjnych,
modernizacyjnych i zabezpieczajgcych parkanu wokdt kosciota $w. Trdjcy, wraz z wymaganymi zgodami,
pozwoleniami i uzgodnieniami oraz wykonanie prac budowanych, obejmujaca:

- inwentaryzacje obiektéw bedgcych przedmiotem opracowania w stopniu niezbednym do wykonania
projektu modernizacji

- uzgodnienie prac modernizacyjnych z konserwatorem zabytkow

- opracowanie kompleksowego, wielobranzowego projektu wraz z niezbednymi uzgodnieniami.

Projekt i wykonanie majg na celu konserwacje i wykonanie niezbednych poprawek budowlanych bez
wprowadzania zmian w wylgdzie ogrodzenia.

Projekt powinien zostac¢ uzgodniony i zaakceptowany przez zamawiajgcego w zakresie
zgodnosci z Programem Funkcjonalno- Uzytkowym, oraz pozostatymi wymaganiami zamawiajgcego.

- opracowanie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ)

- uzyskanie wimieniu inwestora wszelkich niezbednych pozwolen uzgodnien i opinii wymaganych
do otrzymania pozwolenia na rozpoczecie robdt budowlanych, ztozenie wniosku zgtoszenia
robét budowlanych.

- opracowanie projektéw wykonawczych

- zestawienie wraz ze specyfikacjg materiatowg wszystkich elementow wymienianych i
projektowanych,

- opracowanie przedmiaréw robot

- opracowanie kosztoryséw inwestorskich

- opracowanie Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robot

Catos¢ przekazywanej dokumentaciji:

- wersja papierowa : 3 egzemplarze



- wersja elektroniczna : 1 egzemplarz

Projekt nalezy opracowac w jezyku polskim stosujgc zasady wymiarowania oraz oznaczenia graficzne i
literowe okreslone w Polskich Normach oraz w innych przepisach, ustawach i rozporzgdzeniach
obowigzujgcych na terenie Rzeczpospolitej Polskiej. Projekt budowlany powinien byé oprawiony w
oktadke formatu A4, w sposdb uniemozliwiajgcy dekompletacje projektu.

2. Wykonanie prac budowlanych z uwzglednieniem:

- zabezpieczenia terenu przylegtego do grodzenia w tym chodnika oraz z uwzglednieniem sakralnego
charakteru obiektu.

- prace nalezy wykonac zgodnie z wytycznymi konserwatora zabytkéw



CZEﬁC' INFORMACYJNA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO
Dokumentacja fotograficzna parkanu wokét kosciota

Pierwszy typ ogrodzenia

-




Parkan i brama z prawej strony kosciota- widoczne zniszczenia w warstwie cokotowej i ubytki
pokrycia stupkéw i bramy

Widoczne zuzycie materiatdéw — widok na parkan z prawej strony kosciota



10



Widok z lewej strony kosciota
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Widok na brame znajdujaca sie z lewej strony kosciota- przejscie pomiedzy ogrodzeniem typu
pierwszego i drugiego

12



Ogrodzenie typu drugiego
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PrzejScie miedzy ogrodzeniem typu drugiego a trzeciego
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Ogrodzenie typu trzeciego
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Widok od frontu dziatki
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