Protokét z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultaciji
spotecznych projektu planu ogélnego Gminy Obryte

Dyzur projektanta — 25.06.2026

Obryte, 26.06.2026 r.



1. Informacje wstepne

W zwigzku z Obwieszczeniem Wojta Gminy Obryte z dnia 9 czerwca 2026 r.

0 rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu planu ogdélnego Gminy Obryte, w dniu
25.06.2026 r. w godzinach od 17.00 do 18.00 w Sali konferencyjnej Urzedu Gminy w Obrytem
(Obryte 185, 07-215 Obryte) zorganizowano drugi z trzech dyzurdéw projektanta w przedmiocie
projektu planu ogélnego Gminy Obryte. Dyzur miat forme stacjonarng, bez wykorzystania
srodkéw porozumiewania sie na odlegtos¢, odbyt sie po godzinach pracy Urzedu Gminy.

w

W dyzurze uczestniczyli:

Pani Natalia Krajewska — Pracownik Urzedu Gminy Obryte na stanowisku ds.
planowania przestrzennego i gospodarki gruntami

Pan Pawet Tyszkiewicz — Zastepca Wéjta Gminy Obryte

Pani Dorota Siwek — Gtéwny projektant projektu planu ogélnego Gminy Obryte
Interesariusze planowania przestrzennego (mieszkancy, przedsiebiorcy), zgodnie
z listg obecnosci.

Na liste obecnosci wpisato sie 18 osbéb, 1 uczestnik odmowit wpisania sie na liste

obecnosci. tacznie z Projektantem i Przedstawicielami Urzedu w spotkaniu otwartym
uczestniczyly 22 osoby.

2. Zagadnienia poruszone przez Interesariuszy

W trakcie dyzuru projektanta poruszone zostaty nastepujace zagadnienia:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)

9)

Mozliwo$¢ wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ) na zapleczu strefy SZ wyznaczonej na dziatce nr ewid. 66 (obreb
Rozdziaty).

Mozliwo$¢ wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ) na terenie dziatek nr ewid. 215, 218 (obreb Gostkowo).
Mozliwo$¢ wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ) na terenie dziatki nr ewid. 444 (obreb Sokotowo WtoScianskie).
Mozliwo$¢ wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ) na terenie dziatek nr ewid. 251/6, 251/7 (obreb Stare Zambski).
Mozliwo$¢ wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ) na terenie dziatki nr ewid. 141/1 (obreb Tocznabiel).

Mozliwos¢ realizacji ustalen wynikajgcych z uzyskanej decyzji o warunkach zabudowy
dla terenu dziatki nr ewid. 244/2 (obreb Ulaski), ktorej ustalenia nie znajdujg
odzwierciedlenia w projekcie planu ogdlnego.

Mozliwo$¢ wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ) na terenie dziatki nr ewid. 220/2 (obreb Zambski Koscielne).
Mozliwo$¢ wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ) na terenie dziatki nr ewid. 33/2 (obreb Ptusy).

Mozliwo$¢ zwiekszenia zasiegu strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng SJ o pozostatg czes¢ dziatki nr ewid. 32/2 (obreb Plusy).

10) Mozliwo$¢ wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg

jednorodzinng (SJ) na terenie dziatki nr ewid. 266 (obreb Stare Zambski), w czesci
bezposrednio przylegajacej do drogi.

11) Mozliwo$¢ wyznaczenia strefy ustugowej, wraz z obszarem uzupetnienia zabudowy,

na terenie dziatki nr ewid. 115 (obreb Wielgolas).



12) Mozliwos¢ zwiekszenia zasiegu strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng SJ o dalszg czes¢ dziatki nr ewid. 245 (obreb Wielgolas). Interesariusz
zaproponowat rezygnacije ze strefy SJ w obrebie dziatki nr ewid. 275 (obreb Wielgolas)
na rzecz zwiekszenia jej zasiegu o dalszg czes¢ dziatki nr ewid. 245 (obreb Wielgolas).

13) Mozliwo$¢ uwzglednienia w planie ogélnym planéw inwestycyjnych zwigzanych z
realizacjg rolniczej biogazowni na terenie dziatki nr ewid. 7 (obreb Stare Zambski).

14) Zmiana profilu funkcjonalnego strefy z SJ na SZ dla dziatek nr ewid. 12/3 i 15/2 (obreb
Stare Zambski).

15) Mozliwo$¢ wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ) na terenie dziatki nr ewid. 242/2 (obreb Zambski Koscielne).

16) Mozliwo$¢ wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ) na terenie dziatek nr ewid. 359/1, 360/12 (obreb Zambski
Koscielne).

17) Mozliwo$¢ zwiekszenia zasiegu strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg (SZ) o
dziatki nr ewid. 721, 722, 723 (obreb Zambski Koscielne).

18) Mozliwo$¢ wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ) na terenie dziatki nr ewid. 280 (obreb Wielgolas).

19) Potozenie dziatki nr ewid. 195 (obreb Obryte) w zasiegu strefy wielofunkcyjnej z
zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng (SJ).

20) Mozliwo$¢ wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ) o pozostatg czes¢ dziatki nr ewid. 251 (obreb Obryte).

21) Mozliwo$¢ wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg (SZ) na czesci
dziatek nr ewid. 534, 535 (obreb Zambski Koscielne).

22)Mozliwo$¢ wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ) na terenie dzialek nr ewid. 384/3, 397/7 (obreb Zambski
Koscielne).

23) Mozliwo$¢ zwiekszenia zasiegu strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ) o pozostatg czes¢ dziatki nr ewid. 28/7 (obreb Bartodzieje).

24)Mozliwos¢ zwigkszenia zasiegu strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ) o dalszg czes¢ dziatki nr ewid. 158/9 (obreb Obryte).

25) Mozliwos¢ zwigkszenia zasiegu strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ) o dalszg czes¢ dziatki nr ewid. 158/8 (obreb Obryte).

Pani Projektant udzielata odpowiedzi na zadawane pytania, wyjasniajgc zgtaszane
watpliwosci. Wskazano na ustawowe ograniczenia w ustalaniu stref planistycznych
umozliwiajgcych realizacje zabudowy mieszkaniowej (SJ, SW, SZ) oraz na sytuacje gminy
Obryte, gdzie wyliczona chtonno$¢ terendéw niezabudowanych i luk w istniejgcej zabudowie
wynikajgcych z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
obszaru uzupetnienia zabudowy, znaczgco przekracza warto$¢ zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie. Wyjasniono, ze brak mozliwosci wyznaczenia stref
umozliwiajgcych realizacje zabudowy w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodziowego jest wynikiem odmowy uzgodnienia projektu planu ogdlnego przez organ
odpowiedzialny za ochrone przeciwpowodziowg — Wody Polskie.

Poruszane =zagadnienia mialy charakter indywidualnych zapytan. Omawiane
nieruchomosci cechowaty sie odmiennymi uwarunkowaniami (strefy planistyczne wynikajg
z: uwzglednienia istniejgcej zabudowy, uwzglednienia ustalenn obowigzujgcych miejscowych



planéw zagospodarowania przestrzennego, uwzglednienia zasiegu obszaru uzupetnienia
zabudowy, uwzglednienia skfadanych wnioskdw) oraz mozliwosciami wprowadzenia zmian
stref planistycznych. Interesariusze zostali poinformowani o ich indywidualnej sytuaciji
planistycznej oraz o ograniczeniach i zasadach dotyczgcych wyznaczania stref
planistycznych, w szczegélnosci tych umozliwiajgcych realizacje zabudowy mieszkaniowe;.
Wyjasniono roéwniez obowigzujgce zasady i ograniczenia dotyczace rozszerzania granic
obszarow uzupetnienia zabudowy.

Uczestnicy dyzuru zostali poinformowani o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu
0golnego, obowigzujgcych terminach oraz formach ztozenia uwag.

Protokét zawiera 4 ponumerowane strony. Sebastian E'ggg:gazstﬁﬁ odpisany
. . . . Mroczkowski
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